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Asukaslahtdinen aluerakentaminen talotehdasyhteistyona

Valmiskotitoimittajat voivat sopivasti yhteenliittymalla ja yhteistyossa
viranomaisten ja kuntien /kiinteistoomistajien kanssa suorittaa laajoja
aluerakentamiskohteita nykyista edullisemmin ja ennen kaikkea asukaslahtoisesti.

Asiakaslahtoisen alueellisen pientalorakentamisen edistaminen ja
aikaansaaminen kohteissa, joihin yksittaiset talotehtaat ovat liian pienia tai
yksipuolisia toimijoita.

Konsortion vahvuus perustuu monen yrityksen monipuoliseen
tarjontamahdollisuuteen ja kilpailukykyyn asukaslahtoisessa rakentamisessa.
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Yhteistyon tavoitteet

Ensisijaisina tavoitteina yhteenliittymalla on asukaslahtoisen aluepientalorakentamisen
kustannustehokas aikaansaaminen tuottajamuotoisen asuntorakentamisen sijaan.

Kysymyksessa siis on kokonaan uusi pientalorakentamisen markkinasegmentti ja toteutustapa
(kaanteinen rynmarakentaminen).

Perustana onkin valmiskotimarkkinoiden uusi aluevaltaus eli monipuolisen kilpailukykyisen ja
asukaslahtoisen tarjonnan tekeminen alueille, joihin yksittaisten taloteollisuuden resurssit eivat
riita.

Tuotteet voivat olla aivan valmiita, muuttovalmiita, talopaketteja, hirsi-puu- tai kivitaloja ja eri
tyylilla eri alueilla.
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Kaytannon toiminta

Yhteenliittyman muodostaa tapauskohtaisesti 5 — 15 pientalotoimittajaa. Nama toimijat edustavat
monipuolisesti avaimet kateen toimintaa tai ainakin teollista pienrakentamista

Sovitaan infran suunnittelusta ja teosta, perustussuunnittelusta, tonttijaosta ja tonttihinnoista.

Yhteenliittyman jasenet toteuttavat tonttien ja talojen kaupan yhteisesti sovittavalla tavalla omilla
talomalleillaan. Konsortio kykenee — kukin jasen omalla "reviirillaan” — tehokkaaseen
asukaslahtoiseen aluerakentamisen hallintaan. Tontti- ja talotasolla kilpailu kaydaan erilaisilla
vaihtoehdoilla keskenaan. Talo-/talopakettimyyja hallitsee tonttia, kunnes (maaraaikaan mennessa)
sopiva talo tontille I0ydetaan.

Jasenyritysten projektimyyjat myyvat (tai vuokraavat) loppuasiakkaalle sopivan tontin
maanomistajan lukuun ja valmistalon avaimet kateen —kokonaisuutena tai talopakettina.
Loppuasiakas valitsee siis tontin ja sille sopivan talotyypin voiden toimittajasta ja
rakennuslupaehdoista riippuen vaikuttaa itse talon laatu- ym. ratkaisuihin seka omaan
osallistumiseen projektissa
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Pyrkimys isoihin kohteisiin

Pyrkimys on isoihin / yli sadan talon kohteisiin niin, etta kaikille toimijoille on omat mahdollisuutensa
alueella. Osa/alkuvaihe voidaan yhteisesti sovittavalla tavalla myGs kiintidida ja osa voidaan jattaa
ns. vapaakauppa-alueeksi kaikille toimijoille.

Paaasia, etta talotoimittajat paasevat kukin omassa “korttelissaan” toimimaan
kustannustehokkaalla kilpailukykyisella tavallaan.

Toteutuksen alkaessa toimijat voivat alueelle tehda mallitalonsa, josta talokauppaa on helppo
kayda.

Talotoimijat voivat harjoittaa projektin aikana yhteistyota yhteisesti haluamallaan tavalla.
Esimerkiksi paasuunnittelu, infratyot, esittelytilaisuudet yms.
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Case: Keihassalmi alue







D OVE NTUS Kutojantie 7, 02630 Espoo Luonnos, "rantatalo kayttullakolia”
" puh, 093483 211 Tero Seppanen, Arkkitehti SAFA Keihassalmi, Pyhtad Havainnekuva 1 16.3.2023
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Suurimmat kunnat pientalojen aluerakentamisessa
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Kestavan rakentamisen tavoitteita ja toimintatavat kunnassa

Kunnan vastuuhenkil6ilta kysyttiin; ”Mita kestavaan rakentamiseen liittyvia tavoitteita ja toimitustapoja kuntanne
noudattaa suunnittelussa ja rakentamisessa?”

Kestavan rakentamisen huomioiminen on kasvanut edellisvuodesta, v. 2022 jo 67 % kunnista kertoo kestavan
kehityksen tavoitteitaan (2021 60 %, 2020 60 %).
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KESTAVAAN KEHITYKSEEN LIITTYVAT TAVOITTEET JA
TOIMINTATAVAT KUNNISSA (%)
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%), pyrkimys pitkaikaisiin rakennuksiin
(11 %) ja elinkaariajattelu (10 %).
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Miten kunnissa kiinnitetty huomiota
hiilineutraaliin rakentamiseen

Kunnan vastuuhenkildilta kysyttiin; “Onko
kunnassanne kiinnitetty erityista huomiota
hiilineutraaliin rakentamiseen? Jos kylla, miten?

Hiilineutraaliin rakentamiseen v. 2022 oli
kiinnittanyt erityista huomiota 146 kuntaa, eli
54 % kaikista. (v. 2021 54%, v. 2020 56 %)

Reilu puolet kunnista kiinnittaa erityista
huomiota hiilineutraaliin rakentamiseen.
Mainituimpana Hinku-hanke (26 %)
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Millaista apua kunta kaipaa puurakentamisen edistamisessa
Kuntavastaavilta kysyttiin: “Millaista apua kuntanne kaipaa puurakentamisen edistamisessa?”

Apua kaipasi 128 kuntaa eli noin 45 % kaikista kunnista.

KAIVATTU APU PUURAKENTAMISEN EDISTAMISEEN 2022 (%)
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Kohdassa muut (10 %):

Mielletaan kalliiksi, puurakentamisen
tuotteistaminen, Grynderien toimintatapojen
muutos, asiantuntija-apua, puun
mahdollisuuksista, puun kilpailukyvysta,
paattdjien ajatusmallin muuttamisesta, ollaan
seudullisissa hankkeissa, verkostoitumista,
vinkkeja, yleista asennemuutosta, tutkimuksia,
teollisen rakentamisen, vuokra-asuntojen ja
pientalorakentamisen yhteistyota.

e Lahes puolet kunnista kaipaa apua
puurakentamisen edistamisessa

e Eniten kunnat kaipaavat tietoa -
esimerkiksi suunnittelusta, toteutuksesta ja
puurakentamisen eduista.
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Kiitos!

Aarne Jussila, 0409005601, aarne@jussila.fi

Rakennustutkimus RTS Oy, www.suomirakentaa.fi
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